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INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommées, devant conclure entre elles un avant-contrat
portant sur la vente d'un bien immobilier, ont requis le notaire soussigné d'établir un
acte simplement sous signatures privées. Elles reconnaissent avoir été informées par
le rédacteur des présentes que la forme sous signature privée du présent avant
contrat ne leur permettra pas en toute hypothése de le faire publier au service de la
publicité fonciére.

En conséquence, si 'une des parties refuse ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique, 'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement a toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d'un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de l'une des parties, un procés-
verbal authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, & la
requéte de l'autre partie, étre dressé afin de constater cette defaillance, sans pour
autant conférer une authenticité a l'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publi& au fichier immobilier dans I'attente
d’'une décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE

VENDEUR

La Saocieté dénommée EARL DU BOIS DU GUY, Exploitation Agricole a
Responsabilité Limitée dont le siége est 8 AUBIGNY (79390), 2 rue de la Garenne, Le
Grand Bois, identifice au SIREN sous le numéro 320130453 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de NIORT.

ACQUEREUR

La Societé dénommée LE GRAND BOIS, Société Civile d'Exploitation
Agricole dont le siege est & AUBIGNY (79390), 7 rue du Brangeard, Le Grand Bois,
identifiee au SIREN sous le numéro 914236997 et immatriculée au Registre du

Commerce et des Sociétés de NIORT.



QUOTITES ACQUISES
La société déenommeée LE GRAND BOIS acquiert la pleine propriété.

CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elfes prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

e qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ;
e qu'elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution ;

e que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels que :
capital, siege, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.

L'ACQUEREUR déclare ne pas étre, soit a titre personnel, soit en tant
gu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par l'article
225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été portées a la connaissance du rédacteur des
présentes a l'appui des déclarations des parties :
Concernant la société EARL DU BOIS DU GUY

e Extrait K bis.

e Statuts.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant la société LE GRAND BOIS
e Extrait K bis.

e Statuts.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature
des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommeée EARL DU BOIS DU GUY est représentée a I'acte par
Monsieur Fabien JEUDI, demeurant a 79200 GOURGE, son gérant et unique associé,
ayant tous pouboirs 4 l'effet des présentes en vertu des dispositions statutaires.

- La Société dénommée LE GRAND BOIS est représentée a l'acte par
Monsieur Olivier BABIN, demeurant & 79390 THENEZAY, 2 lieu-dit Marsais, son
gérant associé, spécialement habilité & l'effet des présentes par délibération de
f'assemblée générale ordinaire de la société en date du 05 juillet 2022, dont un
exemplaire est ci-joint.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de I'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'equilibre voulu par chacune d'elles.
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DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de larticle 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR l'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante de son consentement,

Le VENDEUR reconnalt étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de 'ACQUEREUR.

Pareillement, 'ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de ['article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les informations déterminantes données et regues sont rapportées aux
présentes, ainsi attesté par les parties.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend en pleine propriété, sous réserve de l'accomplissement
des conditions stipulées aux présentes, a 'ACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont
la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A AUBIGNY (DEUX-SEVRES) 79390 7 Rue de Brangeard, lieu-dit "Le Grand
Bois",

Un batiment agricole d'élevage d'une superficie de 3.300 M2 environ, fosse &
lisier, terrain.

Figurant ainsi au cadastre :

:Setion #| NAZE R Sl SUHACER TR
ZD 100 |7 RUE DE BRANGEARD 00ha25a40ca
ZD 171 _| 7 RUE DE BRANGEARD 01ha60a 75 ca

Total surface : 01 ha 86 a 15 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attaches, sans aucune exception ni
réserve.

Un extrait de plan cadastral est joint,

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement 3 usage rural,
L'’ACQUEREUR entend conserver cet usage.
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EFFET RELATIF

Acquisition du terrain suivant acte regu par Maitre Hervé DUCOIN, notaire a
SAINT-LOUP-LAMAIRE le 18 mai 2006 publié au service de la publicité fonciére de
NIORT 1, le 26 juin 2006 votume 2006P, numéro 1857.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN a compter du jour de la réalisation
de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective & compter
du méme jour, le bien étant vendu libre de toute location, habitation ou occupation et
encombrements quelconques.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de CENT
QUARANTE MILLE EUROS (140 000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payé comptant le jour de la signature de I'acte authentique.

Les parties soumettent formellement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par 'TACQUEREUR, au plus tard au moment de
l'acte authentique de vente, de l'intégralité du prix payable comptant et des frais de
réalisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable, et
étre recu au plus tard le jour de la signature, & 'ordre du notaire chargeé de rédiger
l'acte de vente.

VERSEMENTS DIRECTS

L'ACQUEREUR est informé que tout versement effectué directement par lui
au VENDEUR, avant la constatation authentique de la réalisation des présentes,
s'effectuera a ses risques.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociees
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermediaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de l'auteur de la declaration inexacte.

TRAVAUX A EFFECTUER

L'ACQUEREUR déclare vouloir effectuer des travaux d'aménagement du
batiments nécessaires a I'exploitation envisager et qui se trouvent inclus dans le
financement de l'acquisition ci-dessous.

FINANCEMENT DE L’ACQUISITION

Le financement de l'acquisition, compte tenu de ce qui précéde, s'établit
comme suit
Prix de vente :
CENT QUARANTE MILLE EUROS 140 000,00 EUR
Il'y a lieu d'ajouter les sommes suivantes :
- les travaux a effectuer évalués a

HUIT CENT DIX MILLE EUROS 810 000,00 EUR
- la provision sur frais de l'acte de vente:
ONZE MILLE CENT EUROS. 11100,00 EUR

T O}



- la provision sur frais du prét envisagé :

MEMOIRE

MEMOIRE

A ce sujet il est indiqué que le montant de ces derniers frais
ne pourra étre determiné qu'en fonction du régime du prét et
des garanties demandées par I'Etablissement Préteur.

Le total s'établit a la somme de :
NEUF CENT SOIXANTE ET UN MILLE CENT EUROS 961 100,00 EUR

- au moyen de ses fonds personnels pour :

REALISATION DU FINANCEMENT

L'ACQUEREUR déclare avoir lintention de réaliser le financement de la
somme ci-dessus indiquée de la maniére suivante :

- au moyen d'un prét bancaire & concurrence de :

NEUF CENT CINQUANTE MILLE EUROS 850 000,00 EUR

ONZE MILLE CENT EURQS
TOTAL EGAL au montant a financer :
NEUF CENT SOIXANTE ET UN MILLE CENT EUROS 961 100,00 EUR

11 100,00 EUR

Tous les versements doivent étre effectués par virement sur le compte de
I'Office Notarial (cf. RIB ci-aprés).

cd

Relevé d’identité Bancaire

TRESORERIE DE PARTHENAY
4 RUE DE LA CROIX D'ALPIN
79205 PARTHENAY CEDEX
05497104 27

Domiciliation :
Code Code 5
Banque | Guichet N° de compte |Clé RIB

40031 00001 0000213658L 47

Cadre réservé au destinataire du relevé

Identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)

FRO4 | 4003 1000[ 0100 ] 0021 ] 3658 | 147

lBP 201

SCP PH GODARD ET C.GODARD-PERSON
NOTAIRES ASSOCIES
26 A 32 BOULEVARD DES SIRES

79206 PARTHENAY CEDEX

Identifiant International de la Banque (BIC)

CDCGFRPPXXX

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effels des présentes sont soumis & la levée des réserves et a
l'accomplissement des conditions suspensives suivantes,

RESERVES

Réserve du droit de préemption

Les présentes seront notifiées & tous les titulaires d'un droit de préemption
institue en vertu de l'article L 211-1 du Code de I'urbanisme ou de tout autre Code.
L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le VENDEUR aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Les presentes sont soumises a 'accomplissement de conditions suspensives
indiquées ci-aprés.
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Conformément aux dispositions de I'article 1304-6 du Code civil, a partir
de cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

La non-réalisation d’'une seule de ces conditions, pouvant étre invoquée par
les deux parties, entraine la caducité des présentes, qui sont alors réputées n'avoir
jamais existé.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchee par la partie qui y avait intérét.

La partie en faveur de laguelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a
pas défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier
recommandé, électronique ou non, adressé au notaire qui la représente dans le
délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le
VENDEUR conserve I'administration, les revenus et la gestion des risques portant sur
le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises a I'accomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur de TACQUEREUR, qui sera seul & pouvoir
s'en prévaloir.

Les titres de propriéte antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas revéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever limmeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre 2 la destination que 'ACQUEREUR entend donner. Le VENDEUR devra
justifier d’'une origine de propriété reguliere remontant a un titre translatif d'au moins
trente ans.

L'état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du coOt des radiations a effectuer serait
supérieur au prix disponible.

Conditions suspensives particuliéres

| - Autorisation préalable d’exploiter

Compte tenu de la destination du BIEN envisagée par TACQUEREUR, les
présentes sont conclues sous la condition suspensive de Fobtention par lui de
l'autorisation préalable d'exploitation d'un élevage porcin de mille deux cents (1.200)
porcs équivalents.

L'ACQUEREUR s'engage a obtenir par le service compétent cette
autorisation au plus tard le 16 février 2023.

Il pourra néanmoins renoncer a se prévaloir de cette condition suspensive.

A défaut d’une telle renonciation ou de la délivrance de cette autorisation, les
présentes seront caduques.

Il - Condition suspensive d’obtention de prét
Le compromis est également consenti sous la condition suspensive de
I'obtention par TACQUEREUR d'un ou plusieurs préts aux conditions suivantes :

o Organisme préteur : CRCAM CMDS.

¢ Montant maximum de la somme empruntée : NEUF CENT CINQUANTE
MILLE EURQOS (950 000,00 EUR).

¢ Durée maximale de remboursement : 15 ans.

e Taux nominal d'intérét maximum : DEUX (2) % I'an (hors assurances).
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o Garanties offertes : & déterminer avec le préteur.

Toute demande non conforme aux stipulations contractuelles quant au
montant emprunté, au taux, et & la durée de I'emprunt entralnera la réalisation fictive
de la condition au sens du premier alinéa de I'article 1304-3 du Code civil.

| - Obligations de 'ACQUEREUR vis-a-vis du crédit sollicité

L’ACQUEREUR s'oblige & déposer ses demandes de préts au plus tard dans
le délai de huit jours du présent compromis et 4 justifier au VENDEUR de ce dépbt par
tous moyens utiles :lettre ou attestation.

A défaut d'avoir apporté la justification dans le délai imparti le VENDEUR aura
la facuité de demander a8 TACQUEREUR par lettre recommandée avec accusé de
réception de lui justifier du dépét du dossier de prét.

Dans le cas ou FACQUEREUR n'aurait pas apporté la justification requise
dans un délai de huit jours de I'accusé de réception, le VENDEUR pourra se prévaloir
de la résolution des présentes.

L'ACQUEREUR devra informer, sans retard le VENDEUR de tout événement
provoguant la réalisation ou la défaillance de la condition suspensive.

Il - Réalisation de la condition suspensive

La realisation de cette condition suspensive résultera de la production d'une
lettre d'accord du ou des établissements bancaires sollicités.

Cette condition suspensive devra étre réalisée au plus tard le 28 février 2023.

L’ACQUEREUR devra justifier au VENDEUR de l'acceptation ou du refus de
ce(s) prét(s), par pli recommandé adressé au plus tard le dans les cing (5) jours
suivant I'expiration du délai ci-dessus,

Dans le cas ou 'ACQUEREUR n'aurait pas apporté la justification requise
dans le délai ci-dessus, les présentes seront cadugues, le terme étant considérée
comme extinctif. Par suite, le VENDEUR retfrouvera son entiére liberté mais
I'ACQUEREUR ne pourra recouvrer lindemnité d'immobilisation qu'il aura, le cas
échéant, versée qu'apres justification qu'il a accompli les démarches nécessaires pour
Fobtention du prét, et que la condition n'est pas défaillie de son fait, & défaut,
lindemnité d'immobilisation restera acquise au VENDEUR en application des
dispositions du premier alinéa de I'article 1304-3 du Code civil.

L’ACQUEREUR déclare qu'il n'existe a ce jour, aucun obstacle de principe a
l'obtention des financements qu'il envisage de solliciter.

Chapitre lll (Crédit Inmobilier) du Livre Il du Code de la consommation
LACQUEREUR déclare que le compromis n'entre pas dans le champ
d'application de f'article L 313-1 du Code de la consommation.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas o, toutes les conditions relatives a 'exécution des présentes seraient
remplies, et dans I'hypothése ol l'une des PARTIES ne régulariserait pas l'acte
authentique ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser
a l'autre partie la somme de QUATORZE MILLE EUROS (14 000,00 EUR) a titre de
dommages-intéréts, conformément aux dispositions de I'article 1231-5 du Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut également la diminuer si lengagement a
été exécuteé en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
mis en demeure.

l.a présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothese,
chacune des PARTIES de la possibilité de poursuivre I'autre en exécution de la vente.

ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse arrétée entre les parties dés avant ce jour, et
contrairement aux usages les mieux établis et aux conseils donnés aux parties, il n'est
et ne sera pas versé de dépo6t de garantie.
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Il est rappelé que le dép6t de garantie a vocation & assurer au VENDEUR une
garantie de solvabilité tant pour la réalisation des présentes que pour I'application de
la stipulation de pénalité en cas de leur non réalisation par la faute de TACQUEREUR.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D'EVICTION

Le VENDEUR garantira IACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriéte,

e qu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
» que le BIEN ne faif 'objet d'aucune injonction de travaux,

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher |a vente,

e subroger TACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare gu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de
TACQUEREUR.

SERVITUDES

L'ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
jouissance spéciale, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé creer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de {'urbanisme.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prendra le BIEN dans I'état ol il se trouve a ce jour, tel qu'il
I'a vu et visité, le VENDEUR s’interdisant formellement d'y apporter des modifications
materielles ou juridiques.

Il declare que la désignation du BIEN figurant aux presentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

II n'aura aucun recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :
J I
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e des vices apparents,

¢ des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :
* si le VENDEUR a la qualité de professionnel de l'immobilier ou de la
construction, sauf si TACQUEREUR a également cette qualité,

¢ ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

Impéts locaux

Le VENDEUR déclare étre & jour des mises en recouvrement des impots
locaux.

L'ACQUEREUR sera redevable & compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impéts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour l'année entiére par
I'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, seront réparties entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de I'année de la
constatation de la réalisation des présentes.

L'ACQUEREUR reglera au VENDEUR, le jour de la réitération authentigue
des présentes, les proratas de taxes foncigres et le cas echéant, de taxes
d'enlévement des ordures ménagéres, déterminés par convention entre les PARTIES
sur le montant de la derniére imposition.

Ce reglement sera définitif entre les PARTIES, eteignant toute créance ou
dette 'une vis-a-vis de l'autre & ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle des
taxes fonciéres pour I'année en cours.

Avantage fiscal lié & un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement 3 I'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle, dés son entrée en jouissance,
de la continuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture
souscrits par le VENDEUR.

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant I'objet d'un comptage individuel.

Le VENDEUR déclare étre a jour des factures mises en recouvrement lices a
ses contrats de distribution et de fourniture.
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ASSURANCE

L’ACQUEREUR, tout en étant informé de [obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et conférera a cet effet mandat au VENDEUR, de résilier les contrats lorsqu'il avertira
son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D'AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION QU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :
e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
années,

+ aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de l'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n’a été réalisé dans ce délai.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb

Le VENDEUR déclare que le BIEN n'est pas affecte & [I'habitation, en
conséquence il n'entre pas dans le champ d'application des dispositions des articles L
1334-5 et suivants du Code de la sanfé publique relatifs & la lutte contre la présence
de plomb.

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou labsence de
matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1¢ juillet 1997.

L'immeuble a fait I'objet d'un permis de construire délivré postérieurement au
30 juin 1997 dont une copie est jointe, par suite, les dispositions susviseées n'ont pas
vocation a s'appliguer aux présentes.

Termites

Le VENDEUR déclare :
e qu'asa connaissance le BIEN n'est pas infesté par les termites ;

e qu'il n'a lui-méme procéde ni fait procéder par une entreprise a un traitement
curatif contre les termites ;

» quil n'a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder & des travaux préventifs ou d'éradication ;

s que le BIEN n'est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

I
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Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
deformation dans le bois ou l'existence de filaments blancs a l'aspect cotonneux, tous
des éléements parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.

Contrdle de Pinstallation de gaz

Conformément aux dispositions de I'article L 134-9 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier a usage d'habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d'un diagnostic de celle-ci.

Les parties déclarent que le BIEN n'est pas concerné par cette législation.

Contréle de I'installation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de l'article L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d’habitation comporfant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Le VENDEUR déclare que le BIEN n’est pas concerné par cette Iégislation.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Puits et forages domestiques - Information

Les parties sont informées que la loi sur 'eau et les milieux aquatiques fait
obligation de déclarer en mairie les puits et forages domestiques existants et les
ouvrages a créer un mois avant le début des travaux.

Est assimilé a un usage domestique de I'eau tout prélévement inférieur ou
egal & 1.000 m3 d’'eau par an.

Les services de distribution d'eau potable ont la possibilité de contrler
Fouvrage de prélévement, les réseaux intérieurs de distribution d’eau ainsi que les
ouvrages de récupération des eaux de pluie.

Le VENDEUR déclare que limmeuble n'est pas équipé de puits ou de forage
domestique.

Information de I'acquéreur sur les éléments d'éguipement

L'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments
d'equipement qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur I'existant,
relevent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble
impropre a sa destination ou affectent sa solidité.

La garantie décennale s'applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d'installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a I'égard du
propriétaire mais aussi a I'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement
remettre a son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En lespéce, le VENDEUR déclare ne pas avoir fait installer d'éléments

d'équipement depuis dix ans. .
T o8
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DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le BIEN dont il s'agit, compte tenu de son usage actuel et de sa situation,
n'est concerné ni par I'exigence d'un raccordement a un assainissement collectif ni
par l'exigence d'avoir un assainissement individuel, ainsi déclaré par le VENDEUR.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et poliutions est joint.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des assurances.

Etat des risques de pollution des sols
SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES
Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La base de données relative aux anciens sites industriels et activites de
services (BASIAS).

» La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

» La base des installations classées soumises a autorisation ou &
enregistrement du ministére de l'environnement, de I'énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est jointe.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles iégislations protectrices de
I'ACQUEREUR venaient a entrer en application, le VENDEUR s’engage, a ses seuls
frais, a fournir 2 'TACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour
de la vente.

REGLEMENTATIONS AGRICOLES SPECIFIQUES

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la
signature de I'acte authentique de vente aura lieu au pius tard le 31 mars 2023 , par
le ministére de I'un des notaires de la Société Civile Professionnelle « Philippe
GODARD, Claire GODARD-PERSON et Aurélien GUILBOT », titulaire d’un Office
Notarial & PARTHENAY (Deux-Sévres), 26 a 32 boulevard des Sires de
Parthenay I'Archevéque, moyennant le versement du prix stipule payable comptant
et des frais par virement.

L'attention de 'ACQUEREUR est particulitrement attirée sur les points
suivants :

T
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= lobligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de I'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

* il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de l'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans I'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.

Il est précise que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai
de réalisation des présentes sauf & tenir compte de délais et procédures specifiques
convenus entre les parties.

Ce delai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des piéces
administratives nécessaires a la perfection de I'acte authentique, et sans que la liste
qui suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite & un droit de préemption, notes
d’urbanisme, certificats d’urbanisme, arrétés d'alignement, état hypothécaire en cours
de validité, cadastre modéle "1", répertoire civil.

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de la période a partir de laquelle I'une des parties
pourra obliger l'autre a s'exécuter.

En conséquence, si l'une des parties vient & refuser de signer l'acte
authentique de vente, l'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un
mois de [a constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal de
non-comparution...) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
defaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en csuvre de la
stipulation de penalité stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation dament constaté
provient de la defaillance de TACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a
poursuivre I'execution de la vente en informant TACQUEREUR de sa renonciation par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit
d’huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf a
tenir compte de la responsabilité de ACQUEREUR par la faute duguel le contrat n'a
pu étre exécuté, avec les conséquences financiéres y attachées notamment la mise
en ceuvre de la stipulation de pénalité, et de dommages-intéréts si le VENDEUR subit
un prejudice direct distinct de celui couvert par la clause.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER — CONSTITUTION DE CHARGE

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer 3
quiconque des droits réels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou
les biens objet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de
bail, une mise a disposition, comme aussi d’'apporter des modifications ou de se
rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer I'état ou de causer une
dépréciation du ou des biens.

Il en ira de méme si la charge ou la cause de la dépréciation n'était pas le fait
direct du VENDEUR.

Le non-respect de cette obligation entrainera I'extinction des présentes.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de validité sur le BIEN.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Il'est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra avoir
lieu qu'au profit de ACQUEREUR. Aucune substitution ne pourra avoir lieu au profit
de qui que ce soit.

TF QR
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FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le VENDEUR et 'ACQUEREUR indiquent agir aux présentes en qualité
d'assujettis a la taxe sur la valeur ajoutée au sens des articles 256 et 256 A du Code
général des impots.

Pour la perception des droits, les parties déclarent que la mutation n'entre pas
dans le champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutée, le BIEN n’étant pas un
immeuble neuf tel que défini par l'article 257 | 2 2° du Code général des impdts.

Le VENDEUR déclare ne pas vouloir opter pour la taxe sur la valeur ajoutée.

Par suite, 'TACQUEREUR est soumis au droit commun d'enregistrement prévu
par I'article 1694D du Code général des imp6ts, a défaut de tout engagement.

Le VENDEUR déclare ne pas vouloir exercer I'option a la taxe sur la valeur
ajoutée que lui permet I'article 260 5° bis du Code général des impdts, option qui lui
aurait permis d'éviter une régularisation de cette taxe. Cette cession intervenant
durant la période de régularisation de vingt ans de la taxe initialement déduite, il faut
donc procéder a une régularisation globale (article 207 1l de I'annexe Il du Code
général des impots).

L’ACQUEREUR déclare que le bien constituera pour lui une immobilisation.
En conséquence, le VENDEUR consent a lui iransférer une partie de la taxe sur la
valeur ajoutée initiale 2 proportion du nombre d’années lui restant a courir jusqu'au
terme de la période de régularisation de vingt ans. A cet effet, le VENDEUR délivrera
a4 ACQUEREUR une attestation mentionnant le montant de la taxe qu'il est en droit
de déduire, déduction qui sera opérée dans les conditions prévues & l'article 206
annexe |l du Code général des impdts.

L'ACQUEREUR s’engage de son coté a régler au VENDEUR, le montant de
la taxe portée sur l'attestation qui lui sera remise et ce, dés cette remise, le jour de la
réitération des présentes par acte autherntique

I est indiqué que ce versement est considérée comme une charge
augmentative du prix.

PLUS-VALUE

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Acquisition du terrain suivant acte recu par Maitre Hervé DUCOIN, notaire &
SAINT-LOUP-LAMAIRE le 18 mai 2006 pour une valeur de sept mille euros (7 000,00
eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité foncigre de NIORT 1, le 26 juin
2006 volume 2006P, numéro 1857,

Construction des batiments & la suite.

Le repreésentant du VENDEUR déclare :

e qu'a raison de son activité, il est soumis aux bénéfices agricoles, regime du
réel tel que défini par les articles 69 et suivants du Code général des impots,

e que le BIEN est inscrit au bilan.

Par suite, il est soumis aux dispositions relatives aux plus-values
professionnelles.

DOMICILE FISCAL

Pour le controle de limpdt, le VENDEUR déclare que la société a
effectivement son siége a l'adresse susvisée, qu'il s'engage a signaler tout

changement d’adresse,
T O
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FRAIS

L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments de l'acte
authentique a régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

En cas de non-réalisation de la vente, le colt des formalités préalables
effectuées ainsi que les honoraires liés au travail du rédacteur pour établir le présent
acte, honoraires estimés conformément aux dispositions du troisiéme alinéa de
larticle L 444-1 du Code de commerce, & la somme toutes taxes comprises de TROIS
CENT SOIXANTE EUROS (360,00 EURY), seront supportés :

» par le VENDEUR si les droits réels révélés sur le BIEN empéchaient la
réalisation de la vente ;

* par 'ACQUEREUR dans tous les autres cas sauf s'il venait a exercer son
droit de rétractation dans la mesure ou il en bénéficie ou en cas de non-
realisation de la condition suspensive d'obtention d'un prét.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, TACQUEREUR verse au compte de I'Etude de
Maitres Philippe GODARD, Claire GODARD-PERSON et Aurélien GUILBOT, Notaires
associés a PARTHENAY (Deux-Sévres), 26 a 32 Boulevard des Sires de Parthenay
I'Archevéque. la somme de cent cinquante euros (150,00 eur).

Il autorise d'ores et déja l'office notarial 3 effectuer sur cette somme tous
prélevements rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspondance,
demande de pieces, documents divers, frais fiscaux et accomplissement de toute
formalité en vue de I'établissement de I'acte authentique de vente, dans les conditions
et delais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais attachés & la réalisation de cet

acte.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par defaillance de FACQUEREUR, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit de
rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive d'obtention
d'un prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire
rédacteur au titre de |'application des dispositions du troisiéme alinéa de l'article L
444-1 du Code de commerce.

OBLIGATIONS DE GARDE DU VENDEUR JUSQU'A L’ENTREE EN JOUISSANCE
DE L’ACQUEREUR
Entre la date des présentes et la date d'entrée en jouissance de

FACQUEREUR, le BIEN demeurera sous la garde et possession du VENDEUR.
En conséquence, il est convenu ce qui suit :

1°) Eléments d'éguipement

Le VENDEUR s’engage & laisser dans le BIEN tout ce qui est immeuble par
destination ainsi que, sans que cette liste soit limitative et sous la seule réserve que
les biens ci-aprés désignés existent :

- les portes, ;

- les abattants de water-closets, s'il en existe;

- les arbres, arbustes, rosiers, plantes et fleurs en terre si jardin privatif ;

- tout I'equipement sanitaire ;

- les convecteurs électriques ;

L'ACQUEREUR pourra visiter les lieux juste avant la prise de jouissance du
BIEN, et s'assurer du respect de I'engagement qui précéde.

JF 0%
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2°) Entretien, réparation

Jusqu'a l'entrée en jouissance de TACQUEREUR, le VENDEUR s'engage a :

- ne pas apporter de modification quelconque ;

- délivrer le BIEN dans son état actuel ;

- conserver ses assurances ;

- maintenir en bon état de fonctionnement les équipements du BIEN
indispensables a son utilisation normale ;

- laisser les fils électriques d'éclairage suffisamment longs et équipés de leurs
douilles et ampoules ;

- entretenir le BIEN et ses abords ;

- réparer les dégats survenus depuis la visite.

Les parties se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer une visite
préalablement & la signature de l'acte authentique de vente dans le but de vérifier
I'état général par rapport & ce qu'il est 3 ce jour et de procéder au relevé des
compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DU COMPROMIS

Si un sinistre quelcongue frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que FACQUEREUR aura la faculté :

e Soit de renoncer purement et simplement & la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toute somme avancée par lui le cas échéant.

e Soit de maintenir l'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir aftribuer les indemniteés susceptibles d'étre versées
par la ou les compagnies d'assurances concernees, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
VENDEUR entend que dans cette hypothése TACQUEREUR soit purement
subrogé dans tous ses droits a 'égard desdites compagnies d'assurances.

Il est précisé que I'existence des présentes ne pourrait étre remise en cause
que par un sinistre de nature a rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son
exploitation.

Le VENDEUR indique que le BIEN est assuré et qu'il est a jour du paiement
des primes et qu'il n'existe aucun contentieux en cours entre lui et la compagnie
assurant le BIEN.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent étre instruites de I'impact d'une crise sanitaire a l'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d'exécution d'un contrat.

Si une telle crise venait a4 se repreduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délais d'instruction de certains documents nécessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé
d'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire
entre les parties.

CONVENTIONS PARTICULIERES - VISITES ~ INFORMATION DES PARTIES

Le VENDEUR accepte que 'ACQUEREUR effectue une visite du BIEN juste
avant la réitération des présentes par acte authentique afin de Iui permetire de
constater I'absence de modifications apportées a I'état du BIEN tel qu'’il a été la base
de leur engagement. Il prendra toutes dispositions a cet effet pour la permettre.

Cette visite se fera en présence du VENDEUR ou de son mandataire.

L'ACQUEREUR reconnait avoir parfaite connaissance de l'importance pour lui
de visiter préalablement a la vente, les lieux, afin d’en avoir une parfaite connaissance
et de vérifier le caractere "libre de tout encombrant’ de ces lots.

-~
| 7T

08



17

Enfin l'attention des parties a été attirée :

* sur le fait que la remise des clés & FACQUEREUR doit se faire le jour de la
vente définitive. Toute remise anticipée de clés & FACQUEREUR sera faite
sous la seule responsabilitt du VENDEUR. lLa remise des clés
s'accompagne, s'il en existe, de la remise des cellules pour portail
automalique, fermetures automatiques extérieures ou intérieures et alarmes,
applications de connexion & distance (lumiére, chauffage, climatisation...),
ainsi que de tous codes et numéros s'y rapportant.

* sur le fait qu'aucun travaux ne devra étre entrepris dans les lieux acquis avant
la vente définitive, peu importe que le prét ait été obtenu ou le bien assuré :
tous les travaux entrepris malgré cette mise en garde le seront sous la seule
responsabilité des parties en cas de difficultés survenues.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'il s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s'agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
des personnes protégées, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

En cas de pluralit¢ de vendeurs personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféeremment en cas de décés d'un seul ou de tous les vendeurs.

Toutefois, en cas de décés du VENDEUR et en présence d’ayant droit absent
ou disparu ou d'une dévolution incompléte nécessitant le recours a un cabinet de
génealogie, 'ACQUEREUR pourra demander & étre dégagé.

CONDITION DE SURVIE DE L’ACQUEREUR

Au cas de décés de 'ACQUEREUR s'il s'agit d’'une personne physique et si
bon semble & ses ayants droit, ou de dissolution judiciaire dudit ACQUEREUR s'il
s'agit d'une personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des
présentes, les présentes seront caduques.

En cas de pluralit¢ d'acquéreurs personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les acquéreurs.

REQUISITION

Les parties donnent pouvoir & tout clerc de l'office notarial chargé d'établir
lacte de vente pour effectuer les formalités préalables telles que notamment les
demandes d'état civil, d'extrait K bis, de cadastre, d'urbanisme, de situation
hypothécaire, de purge de droit de préférence, de préemption, ainsi que pour signer
les pieces nécessaires a ces demandes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'entiére exécution des présentes, les parties élisent domicile en l'office
notarial du notaire chargé de recevoir I'acte authentique.

CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance, auprés de chacune des parties,
s'effectuera & leur adresse ou siége respectif indiqué en téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par |'article 1837 du Code
general des impodts, que le présent acte exprime 'intégralité du prix convenu et qu'ils

AN
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sont informés des sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par
l'article 1202 du Code civil.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation
ne sont pas applicables.

En conséquence, 'ACQUEREUR ne bénéficie pas de la faculté de
rétractation.

ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que l'envoi d'une letire
recommandée, lorsque la loi permet cette forme de notification, soit effectue, pour les
besoins du dossier, par courrier recommandé avec accusé de réception électronique
a l'adresse courriel indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de
l'article L 100 du Code des postes et des communications électroniques.

Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maitrise exclusive du compte e-
mail qu'elle a indiqué, notamment pour son accés régulier, la confidentialité des
identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des paramétres de réception et
de filtrage de courriers rentrants. Le cas échant, elle garantit que tout tiers accédant
au compte e-mail est autorisé par elle a le représenter et agir en son nom. Elle
s'engage & maintenir son adresse en fonctionnement, et a avertir, par tous moyens
compatibles avec la procédure écrite, sans délai, son ou ses cocontractants et l'office
notarial de tout changement, de tout usage abusif, ou de toute interruption de celle-ci
(& Texclusion des interruptions momentanées). Jusqu'a la réception d'une telle
notification, toute action effectuée par elle au travers de son compte e-mail sera
réputée effectuée par elle et relévera de la responsabilité exclusive de cette derniére.

Il est précisé que le prestataire chargé de la remise est AR24. Ce prestataire
est soumis aux dispositions du décret numéro 2018-347 du 9 mai 2018 qui précise les
conditions d'application visant & garantir l'équivalence de l'envoi d'une lettre
recommandée électronique avec |'envoi d'une letire recommandée.

En application des dispositions de l'articie R 53-3 du Code des postes et des
communications électroniques, le prestataire doil informer le destinataire, par voie
électronique, qu'une lettre recommandée lui est deslingée et qu'il a la possibilite,
pendant un délai de quinze jours a compter du lendemain de l'envoi de cette
information, d'accepter ou non sa réception.

ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder a I'envoi de documents par lettre recommandée électronique,
les adresses électroniques des parties sont les suivantes :

SCEA LE GRAND BOIS : vincent.courillaud@orange.fr

EARL DU BOIS DU GUY : gaecboisduguy@wanadoo.fr.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour [l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et V'exécution
d'une mission relevant de 'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

o les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
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profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

o les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
e les établissements financiers concernés,
¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil superieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

* les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposees ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications lides aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a Ia protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander Ia rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliére. lis peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a l'effacement et & la communication de leurs données
personnelles aprés leur déces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous signature
privee pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a l'acte authentique de vente.

FAIT 4 PARTHENAY

Le 11 ao(t 2022

En un seul exemplaire qui, a la réquisition des parties, reste en la garde et
possession de Office Notarial 26 a 32 Boulevard des Sires de Parthenay I'Archevéque
a PARTHENAY, constitué pour cette tache mandataire commun de ces parties, qui
sera habilité a en délivrer des copies ou extraits aux parties ou & leurs conseils.

Les présentes comprenant :

- vingt pages

- 0 renvoi approuve J -3

- 0 barre tirée dans des blancs

- 0 ligne entiére rayée O .g
- O chiffre rayé nul
- 0 mot nul
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